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HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
MUNICIPALIDAD DE FEDERACIÓN
San Martín y Las Hortensias
FEDERACIÓN (E.R.)
- 1 -

                                                                                               ORDENANZA Nº 2.467 - H.C.D.

FEDERACIÓN, 22 de Diciembre de 2023.-
VISTO:
La presentación realizada por el Secretario General A.TE- Secc Federación, Sr. IVAN DUFEY y el Secretario Sr. PAOLO PIANA - Expte. N° 328.439/23.- Y: 
	
CONSIDERANDO:
Que mediante la misma, y como integrantes de la Comisión de las 66 viviendas de ATE comunican que han realizado la compra de una fracción de terreno en condominio, ubicado en Manzana Nº 159 A 159 B y 159 C.-
Que si bien no se puede cumplir con lo que exige el Código de Planeamiento Urbano Municipal Ordenanza N° 2358 H.C.D. para poder subdividir dicho inmueble, solicitan la posibilidad de aprobar un Convenio Urbanístico, el cual está contemplado en dicho Código.-
 Que en la IV SESIÓN EXTRAORDINARIA del corriente año llevada a cabo el día 22 de Diciembre de 2023, fue aprobada por unanimidad de los presentes, mediante Dictamen de Comisión, la presente Ordenanza propuesta por el Departamento Ejecutivo.-
POR ELLO:
EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE LA MUNICIPALIDAD DE FEDERACIÓN SANCIONA CON FUERZA DE
O R D E N A N Z  A:

ARTÍCULO 1º.- Aprobar el Convenio Urbanístico presentado por la Asociación Trabajadores del Estado ATE Seccional Federación, respecto del inmueble ubicado en Manzana Nº 159 A. 159 В у 159 C. conforme a las cláusulas y procedimientos que forman parte del mencionado Convenio.-

ARTÍCULO 2º.- Regístrese, comuníquese, publíquese y archívese.-
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Que el Cédigo de Ordenamiento Urbano constituye la base juridica sobre
la cual deben desarrollarse los proyectos urbanisticos de la ciudad,
regulando la subdivisién y englobamiento, uso y ocupacion del suelo;
apertura y/o ensanche de las vias publicas; creacion de nuevos espacios
verdes, preservacion de las condiciones ambientales y todos aquellos
aspectos que tengan relacion con el ordenamiento territorial del Municipio
de Federacion.

Que, ademds, el vigente Cddigo de Ordenamiento Urbano prevé la
posibilidad de concertar Convenios Urbanisticos como instrumentos de
gestién que promueven la participacién de iniciativas privadas en la
gestion urbana de la ciudad de Federacion y asi facilitar el desarrollo y
concrecion de los diversos lineamientos y acciones previstos en el mismo.

Que, el articulo 1.4.4.-, el Convenio Urbanistico es el instrumento juridico
que formalizard acuerdos entre el municipio y, las personas humanas y/o
juridicas, los organismos publicos, privados o mixtos para acciones de

urbanizacion.

Que, por su parte, establece que en estos Convenios Urbanisticos se
definirdn las condiciones y procedimientos para la distribucion o
redistribucién equitativa de las cargas y los beneficios derivados de las
acciones urbanisticas del ordenamiento y el desarrollo urbano, pudiendo
acordar entre otros, indicadores urbanisticos diferentes a los establecidos
en la normativa que regule el suelo a intervenir y las compensaciones
para el municipio, ya sea a través de cesion de tierras, ejecucion de obras
plblicas, compensaciones econémica o las que se defina apropiadamente

al momento de acordar el convenio.

Que, en ese marco, EL PARTICULAR, Propietaric del inmueble ubicado
en Quinta 159, matricula 103.353/2010, partida provincial 112180,
partida municipal 4172, ha manifestado a la Municipalidad de Federacion
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su voluntad de suscribir un Convenio Urbanistico, en los términos que se

detallan en las clausulas del presente.

Que, en tal sentido, El PARTICULAR propone un proyecto de desarrollo
de la PARCELA que implica una modificacion del uso de suelo conforme

se detalla en Anexo I.

Que, por otra parte, las PARTES acuerdan como contraprestacién a favor
de la Municipalidad de Federacién: La perforacién, provision y colocacion
de bomba para pozo de captacién de agua, para abastecer el nuevo lote.
(se acomparia al presente convenio urbanistico “Anexo I1” con el computo

y presupuesto, detalles técnicos y planimetria a cumplir.

EL PARTICULAR, ha solicitado impulsar un lote de tipo regular adaptado
a la trama urbana, con prolongacién de las calles existentes como asi la
apertura de las nuevas calles en continuidad a la mencionadas existentes,
asi mismo prevé la continuidad de los servicios de infraestructura de red
de agua y cloaca dentro del sector, este nuevo loteo pretende modificar

el tamafio minimo de frentes de lotes como asi de superficies minimas de

los mismos. -

NORMATIVA VIGENTE PARA ESTE SECTOR

USOS MIXTOS 1 (U.M.1)
Dimensiones para nuevas parcelas
Frente minimo 14,00 m.
Superficie minima 400,00 m2.
Ocupacion del suelo

F.0.S. (Méx.) = 0,5.

F.O.T. (Max.) = 1

Altura (Méax.) = 6,00 m.
Restricciones a la edificacion:
Retiro de frente =4,00 m.
Retiro de un lateral = 3,00 m.
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MODIFICACIONES PROPUESTAS

La DESARROLLADORA a los fines de que este proyecto sea aprobado, ha

propuesto:

Propiciar una modificacion de la normativa vigente aplicable a la parcela
comprometida, particularmente en cuanto al fraccionamiento del suelo,
con el objetivo de lograr mayor nimero de lotes que el permitido
conforme a la normativa vigente, suponiendo ellc un beneficio para la
parcela objeto del presente Convenio, el cual serd compartido entre EL
PARTICULAR y EI MUNICIPIO, ‘ofreciéndole primero un porcentaje del
nimero de parcelas resultantes de las nuevas condiciones normativas

que mejoran su aprovechamiento y utilizacion.

Para ellos propone un desarrollo de lotes de 272m2 y 239m2 divididos en

3 manzanas. -

MANZANA 159-A
Con un total de 38 lotes de 272m2
MANZANA 159-B
Con un total de 14 lotes de 239m2
MANZANA 159-C
Con un total de 14 lotes de 239m2

Los nuevos lotes estardn sujetos a las condiciones normativas
establecidas de la siguiente manera:

Ocupacion del suelo:

F.0.S. (Méx.) = 0,70

F.O.T. (Max.) = 1,20

Altura (Méax.) = 6,00 m.

Restricciones a la edificacion:

Retiro de frente: 3,00 m.
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Que la celebracion del presente CONVENIO persigue como objetivo
facilitar el acceso a la vivienda de vecinos de la ciudad, facilitando
procesos de gestion privada de la vivienda y generando recursos

adicionales para el tesoro de la Ciudad.

Sin embargo, también es importante tener en cuenta que tal propuesta
garantiza una infraestructura adecuada ni tiene impacto en la calidad de

—vida debido a la mayor densidad. Se trata de una subdivision de terrenos

proyectada de manera cuidadosa y considerada para abordar tanto las
necesidades de vivienda como los desafios ambientales y de planificacion

urbana.

Por todo lo expuesto, Las PARTES acuerdan suscribir el presente

CONVENIO conforme las cldusulas que se detallan a continuacién:
CLAUSULA PRIMERA: OBJETO

El objeto del presente CONVENIO consiste en: la (explicar todo lo que va

a hacer el propietario en favor de la municipalidad)

CLAUSULA SEGUNDA: OBLIGACIONES DE LA MUNICIPALIDAD DE
FEDERACION

LA MUNICIPALIDAD DE FEDERACION se compromete a elevar el presente
CONVENIO al Honorable Concejo Deliberante para su aprobacién dentro
de los diez (10) dias siguientes a la suscripcion, a fin de que sea aprobado
mediante su tratamiento legislativo y modificar la normativa urbanistica
aplicable a la PARCELA conforme ANEXO I

CLAUSULA TERCERA: PROYECTO DE LEY. TRATAMIENTO POR PARTE DEL
HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE. PLAZOS. SUPUESTOS DE
RESCISION

" Para el caso de que LA MUNICIPALIDAD no elevara el CONVENIO dentro

del plazo mencionado en la cldusula precedente, el PROPIETARIO podra
intimar a LA MUNICIPALIDAD a que realice dicha presentacién
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otorgéndole un plazo de treinta (30) dias corridos, o rescindir el presente
CONVENIO.

Asimismo, para el caso en que LA MUNICIPALIDAD hubiera elevado el
CONVENIO dentro del plazo convenido y no se hubiera dado tratamiento
legislativo al mismo dentro de los treinta (30) dias siguientes a su
ingreso, las PARTES, unilateralmente o de comun acuerdo, podran
rescindir el presente CONVENIO.

CLAUSULA CUARTA: OBLIGACIONES DEL PROPIETARIO.

Son obligaciones del DEL PARTICULAR COMPLIR CON LA
CONTRAPRESTACION ASUMIDA EN COMPROMISO EN EL PRESENTE
CONVENIO URBANISTICO, DETALLADO EN ANEXO II

CLAUSULA QUINTA: INSPECCION DE LAS OBRAS DEL ESPACIO PUBLICO.

La MUNICIPALIDAD DE FEDERACION queda facultada para: (a)
inspeccionar las obras del Proyecto, efectuar las observaciones y
verificaciones que estime pertinentes y a requerir las correcciones
técnicas que en cada caso correspondan, y (b) aprobar y recibir
provisoriamente las obras del Proyecto otorgando el certificado de

recepcidn provisoria.

CLAUSULA SEXTA: PLAZO MAXIMO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE
ESPACIO PUBLICO. RECEPCION PROVISORIA Y DEFINITIVA.

La finalizacion del Proyecto se realizard dentro de los 12 MESES. Por su
parte, LA MUNICIPALIDAD aprobard, en su caso, la recepcion provisoria
de la obra del Proyecto. La recepcion definitiva de las obras del Proyecto,
se producird dentro de los ciento ochenta (180) dias corridos desde la
recepcion provisoria. Transcurrido ese plazo, sin que LA MUNICIPALIDAD
se hubiera expedido, se considerard recibida automaticamente. En caso

de descubrirse con posterioridad algin vicio oculto o vicio redhibitorio, el
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PROPIETARIO serd responsable en forma exclusiva e inexcusable de
ejecutar todas las obras necesarias para su subsanacion.

CLAUSULA SEPTIMA: SANCIONES EN CASO DE INCUMPLIMIENTO.

EL PARTICULAR seré pasible de sanciones si incurriera en alguno de los
supuestos que se enumeran a continuacion:

i a) No presente, para la aprobacion de LA MUNICIPALIDAD, la

documentacion necesaria para el DESARROLLO PRIVADO dentro de

120 dias siguientes a la aprobacién del CONVENIO por el Honorable

Concejo Deliberante; o

= \\ b) No inicie las obras correspondientes al DESARROLLO PRIVADO
HY dentro de los 120 dias conforme los lineamientos del Proyecto

Convenio.

Vencido el plazo de cumplimiento, implicaréd la mora automatica, sin
A necesidad de interpelacién judicial o extrajudicial alguna. Se aplicard una
multa equivalente a la suma de 5 Unidades de Vivienda (UVIs) por cada
dia de incumplimiento hasta el efectivo pago de sus obligaciones.

LEDAD GARCIA

La suma correspondiente a la multa devengara intereses desde el dia en
que se produjo la mora a la tasa activa cartera general (préstamos)
nominal anual vencida a treinta dias del Banco de la Nacién Argentina.

LPNATSO)

CLAUSULA OCTAVA: CESION.

El PROPIETARIO no podrd ceder su posicion contractual bajo el presente
Convenio, ni ninguno de los derechos u obligaciones causados en el
presente Convenio, sin la autorizaciéon previa y expresa de LA
MUNICIPALIDAD.

CLAUSULA NOVENA: COMPENSACION SUFICIENTE.

"’Las obligaciones asumidas por EL PARTICULAR en el presente CONVENIO
se consideran como compensacion suficiente descripta en el ANEXO II
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para LA MUNICIPALIDAD en los términos del Punto 1.4.4.- del Cédigo
Urbanistico.

CLAUSULA DECIMA: INTERPRETACION. SOLUCION DE CONTROVERSIAS.

El presente CONVENIO se interpretara conforme a la intencién comdn de
las PARTES y en el marco de la buena fe contractual. Conforme a ello, las
PARTES se comprometen a realizar sus mayores esfuerzos para
solucionar las controversias que se presentardn con motivo del presente
CONVENIO.

No obstante ello, cualquier controversia o litigio entre las PARTES que
pudiera derivarse de la interpretacién y/o cumplimiento del presente
CONVENIO deberd ser sometido ante los Tribunales Contencioso
Administrativo competente.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA: CONSTITUCION DE DOMICILIOS.

Para todos los fines de este CONVENIO, las PARTES constituyen
domicilios especiales en los mencionados en el encabezado del presente,
donde seran vdlidas todas las notificaciones, intimaciones vy
comunicaciones extrajudiciales relacionadas con el mismo.

En prueba de conformidad, se suscriben DOS (2) ejemplares de un mismo
tenor y a un solo efecto, en la Ciudad de Federacion, a los dias del
mes de de 20
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Formulan CONVENIO ACLARATORIO de CONVENIO URBANISTICO

Entre la Municipalidad de Federacion, representada en este acto por el
Sefior Presidente Municipal Don Ricardo David BRAVO, con domicilio legal

® % en el Palacio Municipal, sito en Avda. San Martin y calle Las Hortensias
5 %:_“de la ciudad de Federacion, asistido en este acto por el Sefior Secretario
Y<le Gobierno Carlos Daniel Miller, en adelante “EL MUNICIPIO”, por una
parte; y por la otra, IVAN ELISEO,DUFEY, DNI N° 8.509.039, nacido el
22 de julio de 1951, de estado civil casado en segundas nupcias con Silvia
Graciela Carbajal, domiciliado en calle Atenclo al Este N° 72 de la
localldad de Federacién, Departamento Federacidn, Provincia de Entre
Rios y PAOLO NAHUEL PIANA D.N.I. N° 31,212.470, CUIT/CUIL 20-
\§\£ 31212470-0, Nacido el 27/12/1984, de estado clvil casado en primeras
3 nupcias con Elizabeth Palandino, domiciliado en calle José Ignacio Benitez

MILLER
y Haclenda

N© 148, de la ciudad de Federacién, Departamento Federacién, Provincia
de Entre Rios, quienes obran en caracter de apoderados en VENTA
OTORGA DIEGO CESAR DRI A FAVOR DE ALEXIS NICOLAS RIOS Y
OTROS. ESCRITURA NUMERO SESENTA Y NUEVE. (69), en adelante
“EL PARTICULAR”, convienen en celebrar el presente CONVENIO
ACLARATORIO del CONVENIO URBANISTICO suscrito por las partes,
remitido al Honorable Concejo Dz iberante en fecha 20 de septiembre de
2023 en NOTA N° 403 -DE-, saber:

DAVID BRAVO

Presidente Municipa!

ACLARACION: Por un error involuntario de hecho se ha consignado en
“Los Antecedentes” del CONVENIO URBANISTICO, bajo el titulo
“MODIFICACIONES PROPUESTAS”, un parrafo que las partes entienden
inconducente y .por tal acuerdan su supresion, quedando, en
consecuencia, el segundo pérrafo del titulo “MODIFICACIONES
) PROPUESTAS”, redactado de la siguiente manera: “Propiciar una

modificacion de la normativa vigente aplicable a la parcela

Piavn 9

comprometida, particularmente en cuanto al fraccionamiento del suelo,

con el objetivo de lograr mayor nimero de lotes que el permitido
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conforme a la normativa vigente, suponiendo ello un beneficio para la
parcela objeto del presente Convenio, el cual serd compartido entre EL
PARTICULAR y EI MUNICIPIO”. Ello asi, se suprime del CONVENIO
URBANISTICO, segundo parrafo del titulo “MODIFICACIONES
PROPUESTAS”, el siguiente texto: “...ofreciéndole primero un porcentaje
del nimero de parcelas resultantes de las nuevas condiciones normativas
que mejoran su aprovechamiento y utilizacién”. Como .también suprime
CLAUSULA PRIMERA: OBJETO - El objeto del presente CONVENIO
consiste en: la (explicar todo lo que va a hacer el propietario en favor de
la municipalidad)

En la ciudad de Federacidn, Departamento Federacién, Provincia de Entre
Rios, a los 21 dias del mes de Diciembre de 2023.-

.
Pyesidente’ Municipal

/
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Honorable Concejo Deliberante Honorable Concejo Deliberante
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CONVENIO URBANISTICO

Entre la Municipalidad de Federacién, representada en este acto por el
Sefior Presidente Municipal Don Ricardo David BRAVO, con domicilio legal

en el Palacio Municipal, sito en Avda. San Martin y calle Las Hortensias
‘de la ciudad de Federacion, asistido en este acto por la Sefiora Secretaria
de Gobierno Cra. Soledad Garcia, en adelante “EL MUNICIPIO”, por una
parte; y por la otra, IVAN ELISEO,DUFEY, DNI N° 8.509.039, nacido el
22 de julio de 1951, de estado civil casado en segundas nupcias con Silvia
Graciela Carbajal, domiciliado en calle Atenclo al Este N° 72 de la
localldad de Federacién, Departamento Federacion, Provincia de Entre
Rios y PAOLO NAHUEL PIANA D.N.I. N° 31.212.470, CUIT/CUIL 20-
31212470-0, Nacido el 27/12/1984, de estado clvil casado en primeras
nupcias con Elizabeth Palandino, domiciliado en calle José Ignacio Benitez
NO 148, de la ciudad de Federacion, Departamento Federacion, Provincia
de Entre Rios, quienes obran en caracter de apoderados en VENTA
OTORGA DIEGO CESAR DRI A FAVOR DE ALEXIS NICOLAS RIOS Y
OTROS. ESCRITURA NUMERO SESENTA Y NUEVE. (69), en adelante
“EL PARTICULAR”, convienen en celebrar el presente CONVENIO
URBANISTICO en virtud de los antecedentes que se detallan y sujeto a

las cldusulas siguientes:

Antecedentes: Que el Cédigo de Ordenamiento Urbano de la Ciudad de
Federacién, aprobado por Ordenanza N° 2.358 - H.C.D., en fecha 9 de
junio de 2022,, tiene como objetivo constituirse como soporte del proceso
de planeamiento y gestion de la Ciudad, como politica de Estado, a partir
de la materializacién de consensos sociales sobre los rasgos mas
) significativos de la ciudad deseada y la transformacion de la ciudad real,
tal que dé respuesta acabada al derecho a la Ciudad para todos sus

habitantes.
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